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dol.. 5.1 Q1.2 CONTRATTO DI LOCAZIONE
» DI [IMMOBILEDESTINATO AD
N ' USO DIVERSO DALI’ABITAZIONE

(CON L'ESERCIZIO DELL'QPZIONE CON L'ASSOGGETTAMENTO AD LV.A)

Tra la Societd Parma Infrastrutture S.p.A. con sede in Parma, L.go Torelto de Strada n, 11/A;
patlita TV.A/codice fiscale numero 02346630342 qui rappresentata dal proprio legale
rappresentante  Dolt.ssa Isabella Pedroni, nata a Parma il 18 luglio 1960, Codice Fiscale
PDRSLLGOLS8G337T, domicilialo per la carica presso la sede lepale della Secietd, di seguito
indicalo come parte locatrice.

E

la Socicta STT Holding con sede in  Parma, Viale Giovanni Falcone, n.12; parlita
LV.AJeodice fiscale numero 02540570344 gui rappresentata dal proprio legale rappresentante
dottor Luigi Bussolati, nato a Parma il 25.1.1955 ¢ residente a Parma, Via le Solferino, 11
cod. fisc. BSSLGUSSA25H384L, di seguito indicato come parle condultrice,

SI CONVIENE E STIPULA QUANTO SEGUE :

1) La parte locatrice concede in locazione alla patte conduttrice, che accetta, i locali siti in
Parma, B.go San Silvestro, 19, dati catastali: CF Comune. di Parma ZC=1 foglio 34 map. 83
sub. 13, composti da due locali cosi come da planimetria allegata. 11 tutto destinato ad uso
deposito di materiale posto sotto sequestro dalla Guardia di Finanza con divieto di mulame

la destingzione dPUS0, ——-—--=-=mmsmr oo o A e e

2) La locazione & fatla ed accetiata cd avid durata di anni 2 (duc) a norma della Legge
392/1978 decorrenti dalla data del 1 marzo 2014 e si rinnoverd di due anni in due anni,
salvo disdetta da inviarsi a mezzo raccomandata con almeno dodici mesi di anticipo
rispetio alle scadenze. I’ tacoltad della parte conduttrice di recedere in qualsiasi momento
dal contratto dandone comunicazione seritta alla parte localrice con preavviso di almeno 2
(due) mesi: in tal caso alla proprietd sono dovuti i canoni e gli oneri accessori malurati sino
al momento del rilascio, La parte conduttrice si assume I'onere del pagamento della relativa
tassa dovula per la risoluzione anticipata del contratto di focazione. ------=socmrrooomrmmmerrvens

3) 11 canone di locazionc viene pattuito in € 3.600,00 (remilaseicento/00) oltre LV.A. di
legge, da pagarsi in n. 4 (quattro) rate trimestrali anticipate di € 900,00 cadauna, al
domicilio della  parte locatrice o  lamite  Dbonifico  bancario  sul  cle
1T35G0623012700000037103892 della Banca Cariparma a far tempo dal | marzo 2014
entro e non oltre il giorno 10 (dicei) del primo mese del rimestre di riferimento, Il canone
sard aggiornato a far tempo dal secondo anno nella misura massima consentita dalla Legge
192/78 ¢ Legge 118/85. Il mancato puntuale pagamento del canone, decorsi 20 giorni dalla
scadenza prevista, coslituisce motivo di risoluzione del contralto, con I'addebifo alla pmte
conduttrice di interessi legali di mora, —----~=ssmsumsmevmmmnmanraocaas




4) B fatto espresso divieto di subalfitto totale o parziale dei locali affitlati, nonché la cessione
del presente contratto, salvo quanto previsto dall™art. 36 della L. 392/78. -----nmemnovmcenes

5) Nel canone di locazione non sono comprese le spese per il nolo dei contatori di energia
clettrica per Pilluminazione € per forza motrice e di gas ¢ dei relativi consumi. Sono a
carico della parte conduttrice lc spese di ordinaria manutenzione degli impianti ed
altrezzatore. Per cid che attiene gli adempimenti e le obbligazioni ex att. 9 delia Legge
192/78 tuttora valido, te Parti sono daccordo di osservare il citato accordo intersindacale
tra ASPPI, Collegio Geometri, SUNIA ¢ ANAI di Bologna in data 5/6/80 ¢ il successivo
datato 3 marzo 1999, circa la imputazione di quesle spese accessorie, inerenti alle parti
comuni, dall'art. 1 all’art, 15 e dall’art, 16 all’art. 21 per Pinterno della UL locata. ----weme--

6) La ditta condutlrice, con la sottoscrizione del presente contratto, ¢ nominala custode delia
cosa locata ed esonera espressamente la parte locatrice da ogni responsabilith per danni
direlti ed indiretti che potranno derivargli dal fatlo od omissione di lerzi, --ee-cro-oncemceeens

7) La parte condultrice si obbliga ad osservare ¢ di fare osservare a chi di dovere, il
regolamento interno detlo stabile, che dichiara di conoseere. ----s--emsvsnarromumzmmmmeeenaoo

8) La parte condultrice dichiara di avere esaminato i locali affittati e di averli trovati adatti al
proprio uso, in oflimo stalo di manutenzione cd esenti da difetti e si obbliga ad usare la
cosa locata con diligenza. -----wemmm st e

9) La parte localrice dichiara di essere in possesso della documentazione amministrativa e
tcenica sicurezza impianti Legge 46/90 ¢ sue successive modificazioni e dei certificati di
collaudo. La parte localrice dichiara di essere in possesso della prevista certificazione
encrgetica conforme alla Dircttiva 2002/91/CE sul rendimento energetico degli edifici ¢
alia Direttiva 2006/32/CE concernente Iefficienza cnergetica degli usi finali di encrgia ed i
servizi encrgetici, in conformild ai principi fissati dal D.Lgs. 192/2005 cd alla Delibera
Legislativa della Regione Emilia Romagna n. 156/2008, art, 5.2,, --=---xemmmsusamsmmammancnanne-

10) Qualora per effetto di norme sopravvenute o per provvedimento detla Pabblica Autoritd
debbano essere esepuite modifiche dell’immobile localo, relative all’uso a cui esso €
destinato, la parte condultrice si impegna ad eseguirle a proprie spese, previa presentazione
alla parte locatrice di un progetio a firma di un Tecnico iscritto all’Albo Professionale di
CONMPEICIIZA, =t o o o o oo o oo =S eSS sens s o

{1) La parte conduttrice ha diritto di prelazione in caso di vendita dell’immobile da esercitarsi
secondo gli artt. 38 e 39 della Legge 392U 978, -wvrrrormmmrmmmm i

12) La parte condutlrice non pud senza il prevenlivo consenso scritto della parte locatrice,
eseguire modifiche, anche migliowative, degli elementi struttwali ¢ agli impianti
delPimmobile. Le eventuali migliorie, con il consenso espresso della parte locatrice sono a
carico della parte conduttrice, il quale non potra pretendere a locazione finita conguagli o
rimborsi. In ogni caso di riparazioni, ordinarie ¢ straordinarie allo stabile ed all’unita
immobiliare locata, la parte conduitrice rinuncia ad attivare 1*art. 1584 del Codice Civile,

che cosi, viene espressamente derogato,




13) Durante la locazione, la parte locatrice o suo incaricalo possono visitare ["immobile locato
per constatarme la modalita d’uso ¢ per la verifica degli impianti. In caso di messa in
vendita dell’inunobile, la parte conduttrice si obbliga a consentire la visita del locale da
parle degli aspiranti acquirenti almeno un giorno alla sellimana per ore una al giorne in
date da stabilire. In caso di line locazione, la parte conduttrice si obbliga a lasciare visitare
PPimmobile da potenziali subentranti in tempi ¢ modalitd da stabilirsi, a partire dal primo
giorno dell’ultimo scmestre di focazione. ------vn-s---- e maommmmanas e sa e

14) A tutti ghi cffetti del presente contratto, compresa la notifica degli atli esecutivi, ¢ ai fini
della competenza a giudicare, la parte conduttrice elegge domicilio nei locali a lui locati ¢,
ove egli pitt non li oceupi o comunque detenga, presso Fuflicio di segreteria del Comunce
ove & situato Iimmobile locato. Qualungue modifica al presente contratio pud avere luogo
e pud esscre provata solo mediante alio seritto ¢ ogni diverso comportamento costituira
violazione del contratlo SIESS0, —-veweerrmrmmmormasesna e o mms s

15) La parte conduttrice dovid denunciare prontamente alla parie locatrice, proprietaria dello
stabife guasti, turbative o vaviazioni che si verificassero nel locule o impianti ¢he ha in uso,

16) A garanzia di tutti i patti contrattuali di cui sopra la parte conduttrice ha versato alla parte
locatrice, al momento detla firma del presente contratto, la somima di €uro 500,00 a tilolo
di deposito cauzionale fruttifero di interessi legali che saranno corrisposti annualmente
dalla parte locatrice alla parte condutirice, L’importo di cui sopra sara’ restituito al
momento del rilascio della cosa locata ¢ quando tutti i patti della presente serittura saranno
stati adempiuti. L’importo di cui sopra non potra’ mai essere imputato al canone di
locazione, --------smsmamnnans A paranzia di tuti i patti contrattuali la ditla conduttrice
costiluisce a Tavore detla parte locatrice un deposilo cauzionale di €ura 500,00 a mezzo di
fidejussione bancaria a prima richiesta, che fa parte condultrice si impegna a consegnare
alla parte locatrice entro 8 (otto) giorni dalla sottoserizione del presente atto. Delta
fidejussione deve essere di durata pari alla durata del contiaito ed avere scadenza
successiva ad esso. La mancata consegna nei termini di cui sopra, costituisce motivo di
risoluzione del presente contratlo, ---weveerrmeomnorwesasensas Nessuna somma viene versala a
titolo di deposito cauzionale, ---------xsmummmronrcmneeno o

17) F* fatto obbligo alla ditta condutirice di assicurarsi per i dannj che potrebbero derivare al
fabbricalo occupato in locazione per incendio, eventi atmosferici, ati vandalici ¢
responsabilitd civile verso terzi, Detta polizza dovid contenere la clausola che gli
indennizzi per i danni cventuali ai fabbricali dovranno annualinente cssere aggiornati, La
polizza dovrd inolire contenere PPobbligo della compagnia di assicurazioni di informare la
patte locatrice in caso di mancato pagamento dei premi e mancato aggiornamento dei
valori. 1.7 inollemperanza a ¢id costituisce mativo di risoluzione del contratto, Detla polizza
deve essere vincolata per il rischio incendio e altri danni a favore della parte locatrice e
pertanto in caso di sinistvo il risarcimento che fosse liquidato a termini di polizza non sard
della Compagnia pagato senza il concorso ed il consenso scrilto dei proprictari-locatoni, ----

18) Le parti si aulorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dali personali in
relazione ac adempimenti connessi al rapporto di locazione (Legge n. 196/2003), -------evenr

19) Le spese di redazione, bolli ¢ registrazione del presente atlo, nonché e registrazioni per
gli anni successivi sono a carico delle parti nelta misura del 50% ciascung, ------------oome---




20) Per quanto non previsto dal presente contrallo Je parti si richiamano alle norme del Codice
Civile ed alla legislazione in materia di locazioni di immobili wrbani, ~---e-ceemenmnrraamea

21) 11 presente contratto non potra essere modificalo se non a mezzo di alto seritlo concordato
¢ controfirmato datla parte locatrice e della parte ConduUrice, -«-mmmmm-ssmsenessemmsreeseeennens

Il presente cobtralto € composta da quatlro pagine.
Lello, accettato, approvaie e soltoseritlo, )
Parinag, addi03/03/2014 P

e parti dichiarano di esserc bene a conoscenza delle clausole §-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-
14-15-16-17-18-19-20 ¢ 21 dcl presepte contralto  approvandole espressamente ¢

specificatamente, — i

LA PARTE LOCATRICE ¢ -

LA PARTE CONDUTTRICE : Dﬁ”‘/ \ /\
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