CASADESSO 8.R.L. A SOCIO UNICO IN LIQUIDAZIONE

Reg. Imp. 02388010346
Rea 233849

CASADESSO S.R.L. - in liquidazione

a socio unico

Socista soggetta a direzione e coordinamento di
Societa per la Trasformazione del Territorio Holding (S.T.T.) S.p.A.

Sede in Viale Giovanni Falcone 30/A - 43121 PARMA (PR)
Capitale sociale Euro 1.252.228,00 interamente versato

Nota integrativa al bilancio al 31/12/2014

Redatta in forma abbreviata ai sensi dell’art. 2435-his del c.c.
Premessa

Signor Socio,

il bilancio dell’esercizio che sottopongo alla Sua approvazione, relativo all’esercizio chiuso al 31
dicembre 2014, ¢ costituito dallo Stato Patrimoniale (art. 2423-ter, 2424 e 2424-bis c.c.), dal Conto
Economico (art. 2425 ¢ 2425-bis c.c.), dalla presentc Nota Integrativa e dalla Relazione del
liquidatore e presenta un risultato economico negativo pari ad euro 449.440 =,

I bilancio, redatto secondo i criteri previsti dalla normativa civilistica, interpretati ed integrati dai
principi contabili emessi dall’Organismo Italiano di Contabilita (OIC), & stato predisposto in base
alla normativa vigente e con [’accordo del Collegio Sindacale per i casi previsti dalla Legge.

Ai sensi di quanto disposto dall’art 2364, comma 2 del Codice Civile, ed in conformita delle
previsioni statutarie, ci si & avvalsi del maggior termine di 180 giorni per ’approvazione del
presente bilancio.

Eventuale appartenenza a un Gruppo

La Societd ¢ controllata interamente (100% del capitale sociale) da S.T.T. - Societa per la
Trasformazione del Territorio - Holding S.p.A., holding promossa e interamente partecipata dal
Comune di Parma.

S.T.T. - Societa per la Trasformazione del Territorio - Holding S.p.A. & stata costituita in data 6
agosto 2009 per garantire una direzione strategica unitaria nell’attuazione delle politiche di sviluppo
territoriale dell’ Amministrazione Comunale.

Nel seguente prospetto vengono forniti i dati essenziali del bilancio al 31 dicembre 2013 della
suddetta societa che esercita la direzione e coordinamento:

Descrizione Bilancio 31 12 2013

STATO PATRIMONIALE
ATTIVO
A) Crediti v/soci per versamenti ancora dovuti
B) Immobilizzazioni 47.279.203
C) Attivo circolante 9.056.965
D) Ratei e risconti
Totale Attivo 56.437.854
PASSIVO:
A) Patrimonio Netto:

Capitale sociale 5.716.070

Riserve 6

Perdite a nuovo \
N
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Perdite a nuovo

Utile (perdite) dell'ssercizio 8.347.558

B) Fondi per rischi e oneri 5.966.020
C) Trattamento di fine rapporto di lav. Sub. 107.116
D) Debiti 36.301.084
E) Ratei e riscontt

Totale passivo o ' 56.437.854
CONTO ECONOMICO

A} Valore della produzione 569.128
B} Costi della produzicne 2.013.185
C) Proventi e oneri finanziari (152.572)
D) Rettifiche di valore di att. Finanziarie 9.933.507
E} Proventi e oneri straordinari _ 10.680
Utile {perdita) deil'esercizio . - B.347.558

“Criteridi formazione "

11 presente bilancio & stato redatto in forma abbreviata in quanto sussistono i requisiti di cui all'art.
2435 bis, 1° comma del Codice Civile; non & stata pertanto redatta la Relazione sulla gestione. A
completamento della doverosa informazione si precisa in questa sede che ai sensi dell'art, 2428
punti 3) e 4) del Codice Civile non esistono né azioni proprie né azioni o quote di societa
controllanti possedute dalla Societa anche per tramite di societa fiduciaria o per interposta persona e
che né azioni proprie né azioni o quote di societd controllanti sono state acquistate ¢ / o alienate
dalla Societd, nel corso dell'esercizio, anche per tramite di societd fiduciaria o per interposta

persona.

Considerato che la Societa si trova in stato di liquidazione, lo svolgimento dell’attivita ¢ finalizzato
alla trasformazione del patrimonio aziendale da strumento di produzione del reddito ad insieme di
beni da destinare alla cessione per il soddisfacimento dei creditori.

Nel caso specifico, per conservare la funzione della societd nella prospettiva di massimizzare il
risultato dell’alienazione dell’azienda (cessione delle concessioni comunali con accollo da parte del
cessionario di parte del debito sociale), st € resa indispensabile la continuazione dell’attivitd di
gestione degli alloggi del progetto “Una Casa per ricominciare”, 1 criteri di valutazione si
conformano pertanto alla situazione appena descritta.

In particolare, i principi generali sulla redazione del bilancio d’esercizio di cui all’art.2423-bis del
Codice Civile subiscono le seguenti modifiche:

1. per quanto riguarda le atfivitd iscritte nello stato patrimoniale all’apertura della
liquidazione, dovendosi proseguire nell’ordinaria attivitd produttiva dell’impresa che
richiede 1’applicazione dei criteri di iscrizione e valutazione di funzionamento e del
principio di competenza dei costi e ricavi nella sua normale accezione precisata dal
Principio contabile OIC 11, non vi & stata alcuna ragione per annullare i costi
capitalizzati gia iscritti nel bilancio ante liquidazione ; si & proceduto, invece, al
mantenimento dei costi capitalizzati iscritti ed alla prosecuzione dell’ammortamento,
considerando la vita utile residua in relazione alla presumibile durata dell’esercizio
Provvisorio;

2. ugualmente, per le passivitdi si & proceduto al mantenimento delle voci e dei
valoriall’apertura della liquidazione, integrando ove necessario con 1’iscrizione di fondi
per rischi ed oneri per eventuali passivita, di certa o probabile futura manifestazione.
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3. 1icostie gli oneri da sostenere nella fase di liquidazione, come ragionevolmente stimabili
all’apertura della liquidazione, sono stati accantonati con iscritti nel Fondo per costi ¢
oneri di liquidazione;

4. 1 costi relativi all’utilizzo dei servizi si continuano a rilevare in relazione al periodo di
fruizione dei servizi stessi;

5. gli oneri e i proventi finanziari e gli oneri tributari si continuano a rilevare in base alla
loro competenza economica.

In particolare, i criteri di valutazione adottati nella formazione del bilancio sono stati i seguenti.

Immobilizzazioni

Materiali

Sono iscritte al costo di acquisto e rettificate dai corrispondenti fondi di ammortamento.
Nel valore di iscrizione in bilancio si & tenuto conto degli oneri accessori e dei costi sostenuti per
I'utilizzo dell'immobilizzazione.
Le spese di manutenzione e riparazione vengono addebitate al conto economico nell'esercizio nel quale
vengono sostenute se di natura ordinaria, ovvero capitalizzate, se di natura incrementativa. Le
immobilizzazioni che alla data della chiusura dell'esercizio risultano durevolmente di valore inferiore a
quello di carico sono iscritte a tale minore valore, suscettibile di essere ripristinato nei successivi bilanci
nel caso vengano meno 1 motivi della rettifica eseguita.
11 costo storico viene assoggettato ad ammortamento con le stesse aliquote dell'esercizio precedente:
- fabbricati Budellungo: 3,70% (aliquota determinata in conseguenza della valorizzazione
della concessione che avra conclusione nel corso dell’anno 2036 per 1’area Budellungo);
- fabbricati Vicofertile: 3,85% (aliquota determinata in conseguenza della valorizzazione della
concessione che avra conclusione nel corso dell’anno 2036 per I’area Vicofertile);
- lavori in corso Vicofertile: si tratta delle costruzioni non ancora concluse relative al
comparto di Vicofertile. Trattandosi di cespiti non ultimati, non si ¢ proceduto al relativo
ammortamento nel corso dell’esercizio;

Crediti

Sono esposti al valore nominale ritenuto rappresentativo del presumibile valore di realizzo, al netto del
fondo svalutazione crediti opportunamente determinato in considerazione della svalutazione totale dei
crediti in sofferenza e/o inesigibili. '

Dehbiti

Sono rilevati al loro valore nominale, ritenuto rappresentativo del presumibile valore di estinzione,
modificato in occasione di resi o di rettifiche di fatturazione.

Ratei e risconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza temporale dell’esercizio nel
rispetto del principio di correlazione di costi e ricavi.

Rimanenze magazzino

Le rimanenze attengono le unitd immobiliari in proprietd presso il complesso residenziale
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Botteghino in Via Zanzucchi (PR), rettificate con iscrizione di apposito fondo, in considerazione
della prevista diminuzione del loro presumibile valore di realizzo.

Fondi per rischi e oneri

Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla
chivsura dell'esercizio non erano determinabili l'ammontare o la data di sopravvenienza, Nella
valutazione di tali fondi sono stati rispettati i criteri generali di prudenza e competenza ¢ non si &
proceduto alla costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione economica. Le passivita
potenziali sono state rilevate in bilancio e iscritte nei fondi in quanto ritenute probabili ed essendo
stimabile con ragionevolezza 'ammontare del relativo onere.

Fondo per costi e oneri di liquidazione

Tra i Fondi per rischi ed oneri & esposto il “Fondo per costi ed oneri di liquidazione” la cui funzione
¢ quella di iscrivere l'ammontare complessivo dei costi e oneri che si prevede di sostenere per tutta
la durata della liquidazione, al netto dei proventi che si prevede di conseguire. L'iscrizione iniziale
nel Fondo di tali costi costituisce una deviazione dai principi contabili applicabili al bilancio
ordinario di esercizio, che & giustificata dalla natura straordinaria del bilancio di liquidazione. Tale
fondo figura tra le passivita di tuiti i bilanci intermedi di liquidazione fino alla sua completa
estinzione. La contropartita contabile alla sua costituzione non & iscritta nel conto economico ma ¢
invece compresa nel conto "Rettifiche di liquidazione" imputata nel Patrimonio Netto.

Correlazione tra Fondo per costi e oneri di liquidazione e il conto economico

Per rispettare il principio di chiarezza del bilancio di cui all'art. 2423 del Codice Civile, nel conto
economico vengono iscritti i costi € oneri di liquidazione ed 1 proventi di liquidazione man mano
che vengono rilevati, in base ai criteri di competenza economica. L'importo complessivo annuale
dei costi e oneri rilevati sara poi neutralizzato da un’apposita voce del conto economico inserita tra i
componenti reddituali positivi, per un importo pari a quello stanziato per quei costi e oneri.
Analogamente per i proventi. Per differenza tra gli importi effettivi dei costi/oneri e proventi e gli
utilizzi del Fondo si avranno delle eccedenze negative/positive che influiranno sul risultato
economico dell'esercizio.

Riconoscimento ricavi

I ricavi sono riconosciuti nella misura in cui & probabile che i benefici economici siano conseguiti
ed il relativo importo possa essere determinato in modo attendibile. I ricavi relativi alle prestazmm
di servizi si rifengono conseguiti al momento di ultimazione degli stessi.

I contributi sono rilevati in bilancio secondo il principio della competenza economica, solo al
momento in cui esiste la certezza dell’erogazione da parte dell’ente emittente.

I contributi in conto capitale, riferibili alle immobilizzazioni, vengono iscritti a deduzione del costo
delle immobilizzazioni a cui si riferiscono, ad eccezione dei contributi ricevuti su immobilizzazioni
non soggette ad ammortamento che non sono stati portati a diretta deduzione del costo storico per
una migliore rappresentazione di bilancio, e per questo motivo rinviati ai futuri esercizi tramite la
tecnica dei risconti.

I contributi in conto esercizio vengono iscritti a Conto Economico in base al principio della
competenza.

Garanzie, impegni, beni di terzi e rischi
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Sono esposti al loro valore contrattuale in calce allo Stato Patrimoniale, secondo quanto stabilito dal
terzo comma dell'articolo 2424 del Codice Civile.

Atlivita
B) iImmobilizzazioni

Il. Immobilizzazioni materiali

Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 Variazioni
2.040.331 2.080.929 (40.598)
Terreni e fabbricati
Descrizione ' impofto
Costo storico 1.666.667
Ammortamenti esercizi precedenti {182.500)
Saldo al 31/12/2012 - 1.410.000 di cui terreni
Ammortament] dell'esercizio {64.167)} )
Saldo al 31/12/2013 1.345.833 : di cui terreni

Tale voce include principalmente il valore dei fabbricati realizzati nell’ambito del ‘“Progetto
CasAdesso”, al netto del contributo assegnato dal Comune di Parma a valere sul finanziamento
della Fondazione Cariparma.

Relativamente agli importi riguardanti il “Progetto CasAdesso”, si segnala che nel corso degli
esercizi precedenti erano stati capitalizzati oneri finanziari per un importo pari a euro 131.452
maturati sui finanziamenti bancari concessi alla Societa per il completamento di tale progetto.

Il costo storico degli immobili del “Progetto CasAdesso” € attnalmente costituito dal valore dei
fabbricati siti in Vicofertile per un valore pari ad euro 1.666.666, corrispondente al valore di costo
storico rappresentativo delle due palazzine su tre ultimate.

Per quanto riguarda gli immobili siti in via Budellungo, nel corso dell’esercizio 2011 & stata iscritta
una svalutazione di Buro 70.314 in conseguenza della sopravvenuta impossibilitd degli stessi di
concorrere alla produzione dei futuri risultati economici. Pertanto, ad oggi, a seguito di detta
svalutazione sull’intero valore del costo storico dei beni riguardanti il complesso sito in Via
Budellungo, si viene a determinare che il valore capitalizzato relativo a tali beni & pari ad euro zero.
1 valori di costo di tali beni, infatti, sono stati contabilizzati al netto dei contributi pubblici erogati a
fronte di dette costruzioni, e nell’attuale bilancio rappresentati per un valore residuo pari ad euro
Ze10.

Altri beni

Nel corso del 2014 son stati venduti tutti i beni rientranti in tale voce, rappresentati in gran parte da
mobili e arredi, realizzando una plusvalenza pari ad euro 43.864,81.=.

: : .- Deserizione - _ Importo

Costo storico 411.635

Ammortamenti esercizi precedenti (200.748)

Saldo al 31/12/2013 . - 210.887

Cessione nell'esercizic (254.752)

Plusvalenza da alienazione _ _ 43.865

Saldo al 31/12/2014 o 0

Immobilizzazioni in corso e acconti

Descrizione lmporto
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Saldo al 31/12/2013 460.041
Incrementi dell'esercizio 234.457
Saldo al 31/12/2014 - : 694.498

Si ricorda che nel corso dell'esercizio 2012 la societa aveva ottenuto con riferimento alle
immobilizzazioni in corso relative al “Progetto CasAdesso” — area Vicofertile un contributo dal
Comune di Parma ammontante ad euro 345.503.

Per chiarezza espositiva, in considerazione del fatto che le immobilizzazioni in corso non subiscono
il processo di ammortamento in quanto non ancora disponibili per 1’uso, si € mantenuta
I'impostazione contabile volta a non portare a diretta deduzione del costo storico di tale
immobilizzazioni detto contributo, ma bensi di riportare ai futuri esercizi mediante la tecnica dei
risconti, evidenziando pertanto in codesta Sezione il costo storico delle Immeobilizzazioni in corso.
La suddetta tecnica dei risconti prevede che il contributo incassato sia iscritto al passivo alla voce
risconti e rilasciato a conto economico in ragione degli ammortamenti dei beni a cui il contributo si
riferisce.

Medesimo comportamento contabile ¢ stato applicato all’ulteriore contributo ricevuto dalla societa
nel corso dell’esercizio 2014 per un valore complessivamente pari ad euro 231.246.=.

IEfl. Immobilizzazioni finanziarie

Saldo.al 31/12/2014 "  Saldoal 31/12/2013 . . “Variazioni .
73.105 70.651 2.454
Crediti
Descrizione - 31112/2013  Incremento. - Decremento 3111212014
Imprese controllanti 68.481 ' ' £8.481
Altri 2.170 _  (2.454) 4.624
_ R 700881 . - . (2.454) 73.105

I “crediti verso conirollanti” si riferiscono ad un finanziamento infruttifero erogato in data 14 luglio
2010 alla societa controllante S.T.T, Holding S.p.A. ¢ ad oggi in corso di restituzione graduale.

I “Crediti verso altri” comprendono principalmente depositi cauzionali in essere al 31 dicembre
2014 per un importo di euro 4.624.

I. Rimanenze

- Saldoal31/12/2014 0 Saldoal 314220130 T L Variazioni |
993.498 1.244.100 (250.602)

Tale voce include il valore dei fabbricati (alloggi ¢ autorimesse del complesso residenziale
“Bofteghino™) conferiti dal Comune di Parma nel corso del 2009, nell’ambito di un’operazione di
aumento del capitale sociale, per un valore di euro 2.113.000.

Tale valore ha avuto le seguenti variazioni nel corso del 2014:
- svalutazione per un importo pari ad euro 250.602 pari alla riduzione massima applicabile

alla base d’asta, in occasione della prossima Offerta pubblica di vendita.

A seguito delle operazioni descritte il valore lordo delle Rimanenze si quantifica in euro 1.880.000,
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ridotto a Euro 993.498 per effetto del fondo svalutazione di Euro 886.502 iscritto e quantificato
come di seguito descritto:

- euro 250.602 sulla base della svalutazione effettuata nel corso dell’esercizio 2014 in
considerazione dei presupposti sopra descritti.

- euro 414.700 sulla base della svalutazione effettuata nel corso dell’esercizio 2013 in
considerazione dei presupposti sopra descritti.

- euro 221.200 sulla base della svalutazione gia effettuata nel corso dell’esercizio 2011
considerando il presunto valore di realizzo di parte dei beni presenti nella voce “rimanenze
finali” in conseguenza del contenzioso giudiziario presso il Tribunale Amministrativo
Regionale promosso dal Sig, Vincenzo De Lama che rivendica la proprieta di un immobile e
due autorimesse. La causa € ancora in corso.

Il. Crediti

Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013. . ' " Variazioni
68.823 221,728 {152.906)

Il saldo & cosi suddivise secondo le scadenze.

Descrizione . - Entro . Oltre " Oltre . Totale. Diculrelativia

o : 12mesi . - 12 miesi - Sanni : opérazioni con

- ‘retrocessione a.

o . IR I U S s e terming

Verso clienti 25.692 25.682
Verso controllanti 20.763 20.763
Per crediti tributari 16.620 16.620
Verso altri o 5.748 o 7 7 5.748
B : 1 X . A : 1 X - 7.

I “crediti verso clienti”, al netto del relativo fondo svalutazione crediti pari ad Euro 475.096,
rappresentano principalmente i crediti vantati nei confronti degli inquilini degli alloggi gestiti in
concessione relativamente alle mensilitd ancora da incassare. Tra detti crediti, figurano fatture da
emettere nei confronti degli affittuari delle abitazioni site nei complessi Budellungo e Vicofertile
per un importo complessivo di euro 127.377,97.=.

Il fondo svalutazione crediti & stato incrementato con un accantonamento dell’esercizio per euro
52.846 per riflettere il rischio di insolvenze alla luce del debole profilo patrimoniale della clientela.
Tra 1 crediti verso clienti si annoverano euro 2.674 per fatture da emettere nei confronti del GSE
relativi ai contributi conto energia.

I “crediti verso controllanti”, pari ad euro 20.763 sono nei confronti del Comune di Parma e sono
rappresentati da fatture da emettere per il rimborso degli affitti e delle spese relativi agli alloggi di
via Budellungo ¢ di Vicofertile concessi a famiglie scelte dal settore Welfare del Comune di Parma
in forza della convenzione stipulata in data 31 marzo 2014 relativa al progetto “Una casa per
ricominciare” come meglio descritto in una precedente sezione della presente nota integrativa.

Fra i “crediti tributari” si annovera principalmente un credito iva pari ad euro 16.472 .

Fra i “crediti verso altri” sono riepilogati principalmente anticipi nei confronti di fornitori.

I crediti verso clienti alla data del 31 dicembre 2014 rappresentano posizioni esistenti nei confronti
di soggetti esclusivamente residenti nazionali. \/
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L'adeguamento del valore nominale dei crediti al valore di presunto realizzo ¢ stato ottenuto

mediante apposito fondo svalutazione crediti che ha subito, nel corso dell'esercizio, le seguenti
movimentazioni:

Descrizione F.do svalutazione F.do svalutazione ex art. Totale
ex art. 2426 106 :
Codice civile D.P.R. 8171986
Saldo al 31/12/2013 422.250 422,250
Accantonamento esercizio 221.538 221.538
Saldo al 31/12/2014 . . o 643.788 643.788

IV. Disponibilita liquide

Saldo al 31/12/2014 - Saldoal 31/12/2013 . - © . Variazioni
330.867 109.217 221.650
Descrizione - 3171272014 - R & T4 V7 {1 < T
Depaositi bancari e postali 330.769 109.119
Denaro e altri valori in cassa 298 ) 98
. : SRR 330.867 9217

1l saldo rappresenta le disponibilita liquide e l'esistenza di numerario e di valori alla data di chiusura
dell'esercizio.

U Saldo ab31/M2i2044 0 7 "Saldeal 31M2/2013 - T LT Nariazioni |
1.933 1.854 79

Misurano proventi e oneri la cui competenza & anticipata o posticipata rispetto alla manifestazione
numeraria e/o documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscossione dei relativi
proventi e oneri, comuni a due o pit esercizi e ripartibili in ragione del tempo.

Non sussistono, al 31/12/2014, ratei e risconti aventi durata superiore a cinque anni.

UL Saldoal31/12/2014. o iSaldo-al 31212013 5t it T Varazionk

(526.389) 185.237 (711.626)
ST Desérizione, T T 341212013 0 Incrementi . Degrementic L 311202014
Capitale 1.252.228 1.252.228
Riserve retiifiche di liquidazicne {262.187) {262.187)
Differenza da arrotontamento all’unita di Euro 1 1
Utili (perdite)} portati & nuovo (220.578) (846.413) {1.066.991)
Utili (perdite) dell'esercizioc _ (846.413) - 846413 (449.440) (449.440)
Totale - s T {88,237 0T T B46.414 . (1.658.040) - 7 (526.389)

Nella tabella che segue si dettagliano 1 movimenti nel patrimonio netfo:
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Saldo al 01.01.2013 | 1.252.228 | 1 — 0| (220578) | 1.031.651
Destinazione del (220.578) 220.578 0
risultato 2012
Risultato di periodo (1) (846.413) (846.414)
Saldo al 31.12.2013 | 1.252.228 0 {220.578) (846.413) 185.237
Destinazione del (846.413) 846.413 0
risuliato 2013
Riserva rettifiche di (262.187) {262.187)
liquidazione
Risultato di periodo 1 (449.440) (449.439)
Saldo al 31.12.2014 | 1.252.228 (262.186}) (1.066.991) (449.440) {526.389)
11 capitale sociale € cosi composto:
i ‘Quote - - " Numero = Valore nominale in Euro
Quote _ ) 1.252.228 _ 1,00
Totale -~ . - : . " 1.252.228 = .. 1,00

Le poste del patrimonio netto sono cosi distinte secondo 'origine, la possibilitd di utilizzazione, la
distribuibilitd e I’avvenuta utilizzazione nei tre esercizi precedenti.

‘Natura/ Descrizione . - [mportd” Possibilita =~ ~ Quota - Utilizzazieni eff. Nei- Utilizzazioni eff, -
AT SR SRR utilizzo () - disponibile  3wes.prec, Per. . Nei3es. prec.
R S U T T @1+ copert.Perdite: - - Pér-altre ragioni
Capitale 1.252.228 B
Altre riserve (262.186) A,B,C
Utili (perdite) portati a nuove  (1.066.991})
Totale (76.949)

{*} A: per aumento di capitale; B: per copertura perdite; C:per distribuzione ai soci

L’incremento della voce “Riserva Rettifiche di liquidazione” ammontante ad euro 262.187.= ¢ stata
valorizzata sulla base della tabella qui sotto rappresentata.

| 01.01.14 utilizzi 31.12.2014
compens! liquidatore 2014 24.960 24.960 -
compensi liguidatore 2015 24.980 24.960

spese tecniche 2014 18.720 18.720 -

costi botteghino 19.000 12.451 6.549
assicurazioni 4.000 2.202 1.798

compensi sindaci 10.000 7.500 2.500
speselegall @ notarili 2.500 1.196 1.304

onert bancari 3.000 2034 966

costi per servizi professionali 12.000 12.000 -
aliri costi per servizi 1.500 503 297
pubblicazioni e comunicazione 3.000 889 2.001
service STT 8.000 . 4.000 4.000

interessi passivi hot money 28.000 - 28.000 -
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interessi passivi hot money 28.000 28.000
interessi passivi su finanziamento 72.976 37.976 35.000
tagsa concessione governativa 1.033 516 517
diritti camerali 538 269 269

Totale 262.187 153.326 108.861

Tale tabella permette di evidenziare anche la composizione dell’attuale valore del “Fondo per costo
ed oneri di liquidazione” collocato all’interno della Macrcolasse B) “Fondi per rischi ed oneri” per
un valore pari ad euro 108.861.=.

" Saldo al 31/12/2014 ~ Saldoal 31/12/2013 . . o Variazioni
3.349.336 3.185.927 163.409

| debiti sono valutati al loro valore nominale e la scadenza degli stessi & cosi suddivisa.

" Descrizione .. Entro ~  Oltre =~ " Oltre - - Totale .~ Dicuirelativia

R R - 42mesi  12mesi - . Fanni - - - - operazionicon

e L T P L obbligodi

<" retrocessione a
Dehiti verso banche 1.049.534 1.771.519 2.821.053
Acconti 2.943 2.943
Debiti verso fornitori 383.024 383.024
Debiti verso controlfanti 67.062 67.062
Debiti tributari 37.412 37.412
Altri debiti 243 37.600 37.843
Arrotondamento (1} (1)

ER T 1.540.217 1809119 T LT 073,349,336

I “Debiti verso banche”, tutti relativi a rapporti con Cariparma S.p.A., comprendono gli importi,
suddivisi tra quota a breve e a lungo termineg, relativi a:

— hinea di affidamento “Hot Money” per un importo di euro 500.000, scaduta il 28 febbraio
2011 e ad oggi in corso di proroga;

-~ mutuo chirografario, con scadenza nel 2020, garantito con ipoteca iscritta su immobili di
proprieta della Societd compresi nel complesso “Botteghino”, finalizzato al cofinanziamento
del “Progetto CasAdesso”, per euro 1.125.996 (quota oltre i 5 esercizi pari ad euro 45.321);

— mutuo ipotecario, con scadenza nel 2038, garantito con ipoteca iscritta su immobili di
proprietd della Societd compresi nel complesso “Botteghino”, finalizzato al cofinanziamento
del “Progetto CasAdesso”, per euro 1.096.269 (quota oltre 1 5 esercizi pari ad euro 859.365);

I "Debiti verso fornitori", pari a Euro 383.024, comprendono fatture da ricevere pari ad Euro
137.379.

Riguardo ai “Debiti verso controllanti” occorre rilevare che si tratta di debiti ammontanti ad euro

N

Nota integrativa al bilancio 31/12/2014 ' ' Pagina 10



CASADESSO S.R.L. A SOCIO UNICO IN LIQUIDAZIONE

600 (anticipo per canone di affitto da restituire nei confronti del Comune di Parma) ¢ ad euro
25.962 relativi al service 2012 fornito dalla controllante diretta STT Holding S.p.A., olire che a
fatture da ricevere per euro 40.500 sempre relative al contratto di service con la controllante diretta
STT Holding S.p.A..

I “Debiti verso altri” riguardano principalmente debiti per caparre e depositi cauzionali verso
affittuari.

I *“Debiti tributari” riguardano principalmente debiti per la tassa rifiuti.

I “Debiti verso fornitori” alla data del 31 dicembre 2014 rappresentano posizioni esistenti nei
confronti di soggetti esclusivamente nazionali,

tisconti

_ Saldo al 31/12/2014 Saldoal 311122043 - - .. - . - Varigzionl-
576.749 357.316 219.433

Rappresentano le partite di collegamento dell'esercizio conteggiate col criterio della competenza
temporale.

I criteri adottati nella valutazione e nella conversione dei valori espressi in moneta estera per tali
poste sono riportati nella prima parte della presente nota integrativa.

_ S Y DeseriZione i . T Importe
Risconti passive:
Contributi N : o 576.749
S T S A SO Tl BT6.749

Il contributo in oggetto & stato corrisposto per euro 345.503 nel corso dell’esercizio 2012 dal
Comune di Parma a CasAdesso s.r.l. in relazione al Progetto “CasAdesso” — Area Vicofertile, come
gid precedentemente illustrato in altra parte della presente Nota Integrativa. Nel corso del presente
esercizio sono stafi riscontati 1 contributi ricevuti per il terzo edificio sull’Area Vicofertile per un
valore complessivo pari ad euro 231.246.

v Deserizione: . 3112020140 31/12/2018. . Vartazioni .
Rischi assunti dalfimpresa o 601.334 601334 0
P T S Y 601.334 - 700601.3340 - 00

Tra i conti d’ordine, sono comprese le seguenti fideiussioni bancarie:
— fideiussione bancaria a favore del Comune di Parma a garanzia degli impegni assunti dalla
Societa in sede di stipula, in data 23 giugno 2008, del contratto preliminare per I’acquisto di n.
3 alloggi compresi nel complesso edilizio “Botteghino”. La fideiussione bancaria & stata
rilasciata in sostituzione dell’originario deposito cauzionale e ha un importo di euro 242.452;
— fideiussione assicurativa a favore dell’Agenzia delle Entrate a valere sulla procedura di
richiesta rimborso credito TVA anno 2010, per un importo di euro 358.882.
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Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 _ Variazioni
307.301 8.721 298.580

Descrizione 3111212014 3111212013 Varlazioni
Ricavi vendite e prestazioni 357.416 636.628 (279.212)
Variazioni rimanenze prodotti {250.602}) (630.700} 380.098
Altr ricavi e proventi 200.487 2.793 197.694
) ' : : 307.301 8.721 _ '298.580

Con riferimento agli importi residui rappresentati all’interno della voce “Ricavi vendite e
prestazioni”, tali importi si riferiscono, quanto a euro 69.043 a canoni di locazione degli edifici area
Budellungo (di cui 15.905 verso Comune di Parma sulla base della Convenzione in precedenza
citata), quanto a euro 269.626 a canoni di locazione degli edifici area Vicofertile (di cui 201.190
verso Comune di Parma sulla base della Convenzione in precedenza citata), quanto a euro 18.747 a
rimborsi spese per utenze.

11 valore rappresentato nella voce “Altri ricavi e proventi” ammontante ad euro 200.487 si riferisce
per euro 1.827 al contributo in conto energia relativo all’impianto fotovoltaico sito nelle aree di
Vicofertile, per euro 43.865 alla plusvalenze su cessione altri beni (arredamento) Vicofertile e
Budellungo, per euro 1.469 ad altri ricavi e proventi vari ¢ per euro 153.326 al rilascio del fondo
spese ed oneri di liguidazione,

La variazione delle rimanenze ¢ dettagliata nei commenti alle poste attive.

produzione . T
Saldo al 31/12/2014 - . . Saldoal'31/12/2013 -~ - .. - . Variazioni
668.888 778.083 {109.195)

: . Descrizione. L 31212014 S 31M212013 ¢ Variazioni
Materie prime, sussidiarie e merci 31171 33.946 (2.775)
Servizi 350.949 390.231 (39.282)
Ammortamento immoabilizzazioni materiali 64.167 113.563 (49.396)
Svalutazioni crediti atfivo circolante 221.538 201.036 20.502
Oneri diversi di gestione _ 1.063 39.307 (38.244})
T o s © ... . 668.888 .0 - L 778.083 - 7 {109.195)

Costi per servizi

Tali costi sono rappresentati principalmente da:

R _ . Descrizione .. ..o U0 CUUNUT3MM212014
Compenso amministratore unico 24,960
Compensi sindaco unico e revisore legale 7.500
Service 5.T.T. 4.000
Spese legali 1.196
Uienze, manutenzioni e servizi vari Vicofertile 116.502
Utenze, manutenzioni e servizi vari Budellungo 178.779
Assicurazioni 2.201
Oneri Bancari 2.034
Consulenze varie 12.000
Altri di ammontare meno significativo 1.777

Ammortamento delle immobilizzazioni materiali
Per quanto concerne gli ammortamenti si specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base della
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durata utile del cespite e del suo sfruttamento nella fase produttiva,

Quota svalutazione crediti

Nel corso dell’esercizio € stata accantonata una quota svalutazione crediti relativamente a crediti e
dalle fatture da emettere di difficile incasso nei confronti dei locatari degli immobili posseduti ¢
concessi in locazione per un importo pari ad euro 52.846. Il totale del fondo & pari a euro 477.096.
Inoltre ¢ stato accantonato una quota di svalutazione crediti relativamente ad un credito
{rappresentato da fatture da emettere) verso il Comune di Parma per 168.692 euro.

Le ragioni dell’accantonamento sono indicate nel commento alla voce “crediti”,

Oneri diversi di gestione
Tra gli oneri diversi di gestione rilevano principalmente gli importi relativi alla tassa di concessione
governativa, ai diritti camerali e ad imposte di bollo.

C)Proventieoneri finanziari

Saldo al 31/12/2014 Saldo al 31/12/2013 S Variazioni
(87.807) (47.225) (40.582)
Descrizione S sat2izpie T 31M2/2013 0 Variazioni
Proventi diversi dai precedenti 24 10 14
(Interessi e altri oneri finanziari} (87.831) {47.235) (40.396)
: o _ : (87.807) " (47.225) - (40.582)

Informazioni sugli strumenti finanziari emessi dalla societa

La Societa non ha emesso strumenti finanziari.

Informazioni relative al fair value degli strumenti finanziari derivati
La Societd non ha strumenti finanziari derivati.

Informazioni relative ai compensi spettanti al revisore {egale

Al sensi di legge si evidenziano 1 compensi complessivi spettanti agli amministratori, all’organo di
controllo e al Revisore Legale,

UL Qualifiea . 7 Compenso’. -
Liguidatore 24.960
Sindaco Unico 7.500

Informazioni relative alle operazioni realizzate con controllanti e societa sottoposte a comune
controllo

La Societd ha in essere con la societd controllante S.T.T. Holding S.p.A. un unico contratto di
service in forza del quale la controllante S.T.T. Holding S.p.A. si impegna a mettere a disposizione
della Societd locali ad uso ufficio, completi di arredamento e attrezzature di supporto, impianti
telefonici in funzione e materiale di consumo vario e a erogare servizi amministrativo-contabili e di
segreterta.
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Tali operazioni sono condotte a normali condizioni di mercato.
Nella tabella seguente vengono riepilogati i rapporti patrimoniali ed economici esistenti con la
societa controllante S.T.T. Holding S.p.A.:

RAPPORTI PATRIMONIALX
DEBITI CREDITI DEBITI CREDITI
COMM. COMM. FINANZ. FINANZ.
Service sede ¢ personale € 66.462
Crediti per finanziamento (infruttifera) € 68481
€ 66,462 € - € - € 68481
RAPPORTI ECONOMICI
RICAVI COSTI RICAVI
COSTI COMM. COMM. FINANZ. FINANZ.
Service sede e personale € 4.000
€ 4,000 € - € - € -

Tra i crediti finanziari, risulta iscritto un credito a titolo di finanziamento infruttifero a favore della
controllante S.T.T. Holding S.p.A. di euro 68.481.

Informazioni relative agli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

La Societa non ha in essere accordi non risultanti dallo Stato Patrimoniale.

Operazioni di locazione finanziaria

Non sussistono alla data di chiusura dell’esercizio operazioni di locazione finanziaria, ai sensi
dell'art. 2427, punto 22, del Codice Civile.

Informazioni di cui all’art. 2428 del c.c., numeri 3 e 4

Nel sistema dei valori di azienda non sono presenti poste efferenti tale natura.

Destinazione del risultato economico dell’esercizio

Si invita I"assemblea dei soci ad approvare il bilancio, provvedendo a riportare al successivo
esercizio la perdita sofferta nel corso dell’esercizio 2014 pari a euro 449.439,89 =,

Il presente bilancio, composto da Stato patrimoniale, Conto economico e Nota integrativa,

rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato
economico dell'esercizio e corrisponde alle risultanze delle scritture contabili.

e US [ 1015

Il Liquidatore

Donatella De Do infcis
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