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BILANCIO DELL'ESERCIZIO CHIUSO AL 31.12.2014
RELAZIONE DEL COLLEGIO SINDACALE

All’azionista unico:
abbiamo esercitato per l'intero anno 2014 l'attivita di vigilanza e controllo
che il Codice civile, ed in particolare gli articoli 2403 e seguenti, attribuiscono a

questo Collegio.

Con la presente relazione riferiamo quindi in merito all’attivita da noi
svolta, alle osservazioni ed ai giudizi formulati in applicazione di quanto

previsto dalle disposizioni di legge.

Funzione di revisione legale dei conti.

(art. 14 del D.to Leg.vo 27.1.2010 n. 39)

L'attivita di revisione legale dei conti non appartiene allo scrivente collegio
in quanto assegnata con l'assemblea che ha approvato il bilancio chiuso al
31.12.2012 alla societa di revisione PKF Italia S.p.a. che ha provveduto ad

eseguire i controlli di sua spettanza e ad emettere la propria relazione.

Situazione giuridica particolare in cui si trova la societa

In questa sede il collegio ricorda che la societa ha ottenuto in data 15 maggio
2012 da parte del Tribunale di Parma 'omologa dell’accordo di ristrutturazione

del debito ex art. 182/bis della L.F. presentato nel dicembre 2011.

Tale accordo prevede la possibilita di dilazionare i debiti iscritti nei

confronti della Banca popolare di Vicenza BPVI, dell’ATI MBM e dell’ATI
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Bonatti - Di Vincenzo ed il pagamento integrale ed immediato di tutti creditori

non aderenti al piano.
Gli accordi possono essere cosi riassunti:

- pagamento del credito vantato dalla BPVI di euro 55,7 milioni nel periodo
2012-2015 con i fondi provenienti dalla realizzazione del II e III stralcio del PRU
stazione - ex Boschi: vendita aree per edilizia privata; valorizzazione delle altre
proprieta della Societa e ricavi derivanti dalla concessione dei parcheggi

pubblici;

- pagamento del credito vantato da ATI MBM, pari ad euro 3.375.000,00, in

27 rate da euro 125.000,00;

- pagamento del credito vantato dall’ATI Bonatti- Di Vincenzo, di euro 37,5
milioni di figurativo ed euro 14,7 milioni di numerario, mediante la mancata
esecuzione da parte di questi di alcuni lavori, cosiddetti minori, nella parte
degli immobili a destinazione privata e la cessione anticipata della stessa area
all’ATI Bonatti- Di Vincenzo. Il residuo, stimato in euro 17.387.217 iva inclusa,
con l'aggiunta di ulteriori euro 13.336.006 iva inclusa per opere di
completamento, prevede la copertura negli anni 2012-2015, tramite ricorso a
fondi del Comune di Parma e del Ministero delle Infrastrutture oltre che a

proprie risorse.

Il collegio nelle relazioni al bilancio degli scorsi esercizi ha rilevato la
complessita del piano che ¢ previsto protrarsi per circa quattro anni (scadenza
fine 2015) ed & legato ad una serie di fattori/eventi la cui realizzabilita é stata
prevista nel tempo con sufficiente precisione ma la cui effettivita & comunque
soggetta ad eventi esterni di cui la societa non ha il pieno controllo; il piano in
sostanza si fonda sul presupposto dell’alienazione a diverse scadenze dei
terreni edificabili secondo i valori della perizia di stima acquisita in occasione
del bilancio al 31.12.2010 e sull’intervento del Comune di Parma (anche tramite

il socio unico STT Holding) a supporto del piano stesso.
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Nelle relazioni al bilancio degli scorsi esercizi lo scrivente collegio ha
evidenziato come un’interpretazione particolarmente rigida dello strumento di
diritto fallimentare utilizzato potrebbe portare ad affermare ogni volta che
temporalmente non coincide il flusso di entrata con I'uscita programmata che il
piano non viene eseguito/rispettato; il collegio, nell’ambito dei controlli
specifici a cui e tenuto per il rispetto del piano stesso, ritiene che nella
fattispecie in esame necessariamente occorra una elasticita di gestione del piano
e che i risultati del corretto perseguimento degli obiettivi che il piano si & dato
vadano verificati nell’arco di tempo complessivo; si ricorda che il piano assegna
flussi di entrate derivanti da posizioni ben definite al soddisfacimento dei

singoli creditori a date specitiche.

Nel presupposto di cui sopra, circa gli adempimenti del piano, gli scriventi
sindaci, possono confermare che alla data di riferimento del bilancio esistevano
ritardi di pagamenti di n.ro 1 rata scaduta alla stessa data nei confronti dell’ ATI
MBM per complessivi Euro 125.000 e dell’atto aggiuntivo n.ro 2 (perizia di
variante 10) - 2° tranche nei confronti dell’ATI BONATTI/DE VINCENZO di
Euro 330.000 (alla data odierna entrambi i pagamenti verso I'ATI MBM e I"ATI
BONATTI/DE VINCENZO sono avvenuti); non risultano alla data di bilancio

pagamenti scaduti nei confronti di fornitori esterni al piano.

E’ opportuno comunque qui precisare che, stante lo stato dell’arte della
situazione delle opere per la valorizzazione del complesso dei terreni in carico
ed il mercato immobiliare nel suo complesso, a fine 2015 il piano molto

facilmente non verra rispettato in ordine alle tempistiche.

[ Collegio nel corso delle ultime veritiche eseguite, anche in relazione alla
corretta esecuzione dei pagamenti degli appalti legati alla consegna delle
Stazione FS, ha manifestato al socio ed all’Amministratore Unico la necessita di
prendere contatti con 1'unico dei tre soggetti originariamente sottoscriventi il
piano ex 182/bis L.F. che ancora ¢ completamente coinvolto per definire una
modalita concordata perché il piano di valorizzazione sia portato avanti senza

che si perdano contributi pubblici che sono gia stati deliberati e stanziati; al



collegio risulta che i primi contatti intervenuti siano stati positivi ed incita
I’Amministratore Unico ed il socio a proseguire nella strada intrapresa perché a
breve termine si possa formalmente procedere a ratificare accordi che

consentano la conclusione del progetto inziale.

Relazione ai sensi dell’art. 2429 del Cod. Civ.

(Funzioni di vigilanza)

Abbiamo svolto la nostra attivita di vigilanza nel rispetto delle disposizioni
di legge e delle Norme di Comportamento del Collegio Sindacale raccomandate
dai Consigli Nazionali dei Dottori Commercialisti e dei Ragionieri ed in

relazione ad essa Vi diamo atto di quanto segue.

Abbiamo vigilato sull’osservanza della legge e dell’atto costitutivo e sul

rispetto dei principi di corretta amministrazione.

Abbiamo valutato I'adeguatezza del sistema amministrativo e contabile e la
sua affidabilita nel rappresentare correttamente i fatti di gestione, mediante
I'esame della documentazione trasmessaci o visionata, colloqui con i
responsabili ed analisi della situazione organizzativa in relazione alle

dimensioni ed oggettive esigenze dalla societa.

Nel corso dell’esercizio, nel rispetto delle previsioni statutarie, siamo stati
periodicamente informati dall’Amministratore Unico sull’andamento della
gestione sociale e sulla sua prevedibile evoluzione nonché sulle operazioni di
maggior rilievo, per le loro dimensioni o caratteristiche, effettuate dalla societa
e possiamo ragionevolmente assicurare che le azioni poste in essere, sono
conformi alla legge ed allo statuto sociale e non sono manifestamente
imprudenti, azzardate in conflitto d'interessi o in contrasto con le delibere
assunte dall’assemblea dei soci o tali da compromettere l'integrita del

patrimonio sociale.

[I Collegio Sindacale non ha riscontrato operazioni atipiche e / o inusuali.
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Nel corso dell’esercizio non sono pervenute al Collegio Sindacale esposti o

denunce ai sensi dell’articolo 2408 Codice Civile.

[1 Collegio Sindacale, nel corso dell’esercizio, non ha rilasciato pareri ai sensi
di legge.

N

[1 Bilancio dell’esercizio chiuso al 31.12.2014 che ¢ sottoposto alla Vostra
approvazione e redatto nel presupposto della continuita aziendale evidenzia i

seguenti dati di sintesi:

STATO PATRIMONIALE

Attivo:

- Crediti verso i soci per versamenti Euro 0
- Immobilizzazioni nette Euro 1.226
- Attivo circolante Euro 61.468.435
- Ratei e risconti attivi Euro 68.714
Totale attivo Euro 61.538.375

Patrimonio netto e passivo:

- Patrimonio netto Euro 213.034
- Fondi rischi ed oneri Euro 48.725
- Fondo TFR di lavoro subordinato Euro 0
- Debiti Euro 61.104.072
- Ratei e risconti passivi Euro 172,544
Totale passivo Euro 61.538.375
CONTI D’ORDINE Euro 0

CONTO ECONOMICO:

- Valore della produzione Euro 5.733.151

- Costi della produzione Euro -5.397.826

- Differenza fra valore e costo della produzione Euro 335.325

- Proventi ed oneri finanziari Euro -619.846

- Rettifiche di valore di attivita finanziarie Euro 0

- Proventi ed oneri straordinari Euro 2.520
- Risultato prima delle imposte Euro -282.001

- Imposte sul reddito Euro 0 .
- Risultato di esercizio Euro -282.001
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Relativamente a tale bilancio Vi informiamo che

abbiamo vigilato sull'impostazione generale data allo stesso e sulla sua
conformita alla legge per quel che riguarda la sua formazione e struttura; il

bilancio e stato redatto nella forma “abbreviata” sussistendone i presupposti;

abbiamo verificato la rispondenza del bilancio ai fatti ed alle informazioni
di cui abbiamo avuto conoscenza a seguito dell’espletamento dei nostri

doveri;

Al sensi dell’articolo 2426 del Codice civile, punti 5 e 6, esprimiamo il nostro

consenso all'iscrizione dei costi di impianto avendo una utilita pluriennale;

- Per quanto a nostra conoscenza, I’ Amministratore unico, nella redazione del
bilancio, non ha derogato alle disposizioni di legge ai sensi dell’articolo 2423 -

quarto comma del Codice civile.

Circa i risultati dell’esercizio sociale riteniamo doveroso segnalare I'entita
della perdita e la verifica a breve se il risultato di periodo non pregiudichi

I'esistenza del capitale sociale.

I1 Collegio sindacale da atto che dall’attivita di vigilanza e controllo sopra
esposta non sono emersi fatti significativi suscettibili di segnalazione o di

menzione nella presente relazione.

Indicazioni all’assemblea circa "approvazione del bilancio di esercizio ai

sensi dell’art. 2429 - 2° comma del Cod. Civ.

Si precisa che la continuita aziendale e condizionata dalla realizzabilita del
valore dei terreni e questo a sua volta condiziona anche la realizzabilita

dell’accordo ex 182/bis L.F..

Circa il valore dei terreni e opportuno precisare che il bando per la vendita
delle aree di Via Reggio e andato deserto cosi come quello legato alla o
concessione del parcheggio H; in entrambe le situazioni la societa sta portando
avanti con il Comune di Parma colloqui volti a migliorare la situazione

complessiva dei beni/diritti oggetto dei due bandi per poi ricollocare gli stessi ’:\62\ j‘\
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sul mercato attraverso nuovi bandi. Tutto questo evidenzia la difficolta alla

realizzabilita in tempi brevi del patrimonio immobiliare della societa.

[l collegio prende, tuttavia, atto che le unitda immobiliari costruite sul 1°
stralcio sono state oggetto in questi ultimi mesi di transazioni a prezzi non

molto differenti dalle attese di base degli operatori.

La societa di revisione nella propria relazione datata 22 giugno 2015 precisa
che a seguito delle incertezze descritte circa la continuita aziendale
(valorizzazione dei terreni, ridotti fondi rischi e solidita patrimoniale del
gruppo STT anch’esso in attesa di omologa del proprio piano ex 182/bis L.F.)

non ¢ in grado di esprimere un giudizio sul bilancio di esercizio.

Nell’accogliere e far proprio il contenuto di detti documenti, il collegio non
puo che richiamare i concetti/principi sopraespressi ed esprime quindi parere
favorevole alla approvazione del Bilancio dell’esercizio chiuso al 31.12.2014 a
condizione che il socio unico trovi supporto da parte del Comune di Parma (suo
socio unico) sugli impegni che lo stesso dovra prendere nel futuro a sostegno
della corretta patrimonializzazione della societa e dell’esecuzione dell’accordo

ex art. 182/bis L.F. attuale o futuro.

I sindaci ritengono che non sussistano obiezioni da formulare in merito al
riporto a nuovo della perdita di esercizio proposta dall’Amministratore Unico,
ferma restando la verifica a breve dell’esistenza del capitale sociale sulla base

di una situazione patrimoniale aggiornata a data pii recente.

I sindaci infine ricordano che essendo scaduto il mandato triennale

'assemblea dovra provvedere a nuova nomina.

Parma li, 24 giugno 2015

— ; . . I Collegio Sindacale
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